VILLE DE BOURGES

Breuzes: un futur lieu de vie a Bourges
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Une vue aérienne du futur emplacement
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A proximité de zones d’activités
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Les Enjeux

Répondre a la carence prochaine de terrains a
batir

Construire des logements neufs (objectif de
320 logements/an a Bourges)

Développer I'habitat a proximité des zones
d’activités pour contribuer a la réduction des
trajets entre domicile et travail

Favoriser les nouvelles normes énergétiques
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Un Périmetre de 40 hectares

— 24 ha de bati comprenant des habitats de densités
différentes et les voiries

— 13 ha d’espaces végétalisés et/ou espaces
collectifs (parc central, serres municipales, jardins
partagées)

— 3,3 ha d’activités (artisanales, industrielles,
tertiaires ou commerciales)
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Les étapes principales du projet

e 2009 -2010 : Institution d’un premier périmetre de 80 ha,
concertation préalable, prise en compte du projet dans les
orientations d'aménagement du PLU.

2011 -2013: Création de la ZAC sur 40 ha pour des logements
et une zone d’activité. Lancement de la consultation pour le
choix d’'un aménageur. Choix de la SEM Territoria comme
ameénageur.

e 2014 - 2016 : etude complémentaire pour faire progresser les
qgualités environnementales et énergétiques du projet

* Janvier 2017: Approbation du dossier de création de ZAC
modifié.
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Le calendrier des opérations

| Phase 1 |
I Phase 2 I
2018-2020
Zone
d’activités 2021-2025
| Phase 1 |
‘ Phase 3 ‘
2018-2020
210 logements
2026-2028
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le Cadre reglementaire

La ZAC des Breuzes s’inscrit dans la démarche globale d'aménagement
du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Bourges :

Orientation d”’/Aménagement et de Programmation OAP N°19

N
|\  LESBREUZES

I Périmétre de la zone AUD
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* Carrefour d aménager
(l - l) Voie de desserte
(l 4 ) Liaison douce

(l [ N ) Chemin pléton conservé

%
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Extrait du PLU approuvé le 28 novembre 2014

‘4 4" Espaceven
" acréer

2 Espace vert (jardin/verger)
W/ A conforter

s o o Espacevert (agricole)
......O amm'

//// Espace paysager
/ filtration eaux pluviales

“le lien”
densité env. 15 log/ha

“les coteaux”
densité env. 30 log/ha

*le bourg”
densité enwv. 40 log/ha
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Les grands principes d'aménagement

Créer un quartier
relativement dense avec
une zone d’activités route
de la Chapelle

Affirmer des ambitions
fortes pour la gestion
énergétiqgues au vu de ses
dispositions favorables en
termes d’orientation et

d’ensoleillement Bl Logements
Activités

0 m— AXeS principaux

=== AXxes secondaires
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Les grands principes d'aménagement

* Un espace naturel
central, favorable a
la biodiversité et
facilitant la gestion
des eaux pluviales
et dediés aux
piétons
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Un quartier inséré dans la ville

Connecter la nouvelle zone
aux quartiers alentours, plus
particulierement en
direction du centre-ville et le
quartier de l'aéroport

Préserver des espaces pour
des jardins familiaux
individuels ou collectifs,
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L'offre de logements et d’activités
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555 logements

- 22% Collectifs (140 m?)

- 22% Groupés (350 m?)

27% Petit individuel
(de 350 a 430 m?> moyenne de 390 m?)

- 29% Individuel

(moyenne de 545 m?)

3,3 Ha d’activités
- Activités (commerces, services,

- industrie, artisanat)

6 Ha de parc central
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Nos mesures de compensation pour la biodiversité

* Déplacement de 1,2 ha de prairies
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http://biodiversite.wallonie.be/fr/e2-22-prairies-de-fauche-de-basse-altitude-peu-a-moyennement-fertilisees.html?IDC=1289
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Nos mesures de compensation pour la biodiversité

e Recréation de haies

\( , Plantations de haies pour créer des territoires
\ de chasse pour les chiroptéres
Création de zones d’alimentation et de nidification
potentielle aux oiseaux et les milieux favorables aux reptiles

Entretien :

\ \ une taille des cotés tous les 2 ans

et @mondage des arbres tous les 7 ans
en conservant de préférence un tire-séve.
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Nos mesures de compensation pour la biodiversité

* Recréation des espaces de refuges

Création d’andains et de sites
de pontes pour les reptiles

Zone de mise en retrait et de protection

Créer des gites favorables aux reptiles et plus
particuliérement a la Vipére aspic, au Lézard
des murailles, au Lézard vert et & I’Orvet fragile
observés sur les différentes zones a impacts
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Les échéances a venir

* Approbation du dossier de réalisation
au premier semestre 2017

* Acquisition de I'ensemble des terrains
nécessaire a 'opération en 2017-2018

e Début des travaux début 2019
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